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„Wir bauen
keine Häuser.  
Wir bauen Ihr Zuhause.“

Maik Schirmer, Bauleiter Compacta Bau GmbH
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INTERVIEW GESCHÄFTSFÜHRUNG 

Unser tägliches Ziel ist eine erstklassige Lösung in erstklassiger Umsetzung
Mit diesem Anspruch und im Dialog mit dem Kunden finden wir individuelle Lösungen,  
die das Wohngefühl und den Wert einer Immobilie steigern. Dazu nutzen wir neueste Technologien,  
Daten aus der Wissenschaft sowie die Fachkenntnisse und kreativen Denkansätze unserer  
fähigen Mitarbeiter. 

Zum Thema Mitarbeiter: Wir haben verstanden, dass teamorientierte, engagierte Mitarbeiter unsere  
wertvollste Ressource sind. Mit vollem Einsatz rekrutieren, fördern und binden wir Talente, schaffen  
faire und langfristige Arbeitsverhältnisse. Wichtig sind uns auch Weiterbildungen und Möglichkeiten  
zur gemeinsamen Firmenfreizeit.

Wir agieren fair: Mit bodenständiger Geschäftskultur pflegen wir stets einen fairen Kontakt zu unseren  
Geschäftspartnern. Wir binden Einzelhandel, Großhandel und Industrie in unsere Strategien ein.

          

            Günter Degueldre

MIT UNSEREN STARKEN PARTNERN BAUEN SIE SICHER:
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Wir bauen seit 25 Jahren Wohnhäuser
Wir bauen für Menschen mit großem und mit kleinem Budget. Unsere Bauherren sind junge Paare, große 
Familien und angehende Senioren.  
 
Das verbindende Element aller dieser Bauvorhaben ist unser Umgang mit dem Kunden:
Wenn ein Bauherr uns seine Vorstellungen anvertraut, hören wir aufmerksam zu.
Denn die Anforderungen und Erwartungen unserer Bauherren sind maßgebend für die Ausführung. 
Dabei nehmen wir stets eine aktive, konstruktive und positive Rolle ein, bleiben fair und agieren auf Augenhöhe.  
Das liegt mir und unseren Teams am Herzen. 

Professionelle Beratung, hohe Qualität in der Umsetzung und der Einsatz geprüfter Markenqualität sind  
die Grundpfeiler unseres Unternehmens. 

         

          Norman Bredow

INTERVIEW GESCHÄFTSFÜHRUNG 
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traditionell 
Das vor 25 Jahren in Magdeburg gegründete 
Unternehmen wird in der zweiten Generation 
durch die geschäftsführenden Gesellschaf-
ter Günter Degueldre und Norman Bredow 
geführt.

zuverlässig 
Als Generalunternehmer übernimmt Compacta 
Bau nahezu alle Gewerke firmenintern.  
Der Service erstreckt sich über die Beratung 
bis zur Realisierung von traditionellem und 
modernem Wohnhausbau, Badinstallation, 
Warmwasser- und Heizungsanlagen,  
Elektroinstallation sowie Hausautomation.

erfahren 
Mehr als 60 Bauherren jährlich planen und 
realisieren mit unseren sechs Verkaufsbera-
tern ihr neues Zuhause. Diese begleiten das 
Bauvorhaben vom ersten Spatenstich bis zur 
Schlüsselübergabe.

mannstark 
Die Compacta-Firmengruppe beschäftigt 120 
Mitarbeiter in fairen und langfristigen Arbeits-
verhältnissen.  
Fünf Bauleiter und drei Meister gewährleisten 
eine optimale Terminierung der Gewerke und 
somit einen schnellen Bauvollzug.

bodenständig
Die Schlüsselfaktoren unseres unternehmeri-
schen Erfolges der Compacta Bau GmbH sind 
klare Hierarchien, hohe Qualität sowie eine 
bodenständige Geschäftskultur.

engagiert 
Die Compacta-Firmengruppe wird ihrer Ver-
antwortung gerecht und engagiert sich sowohl 
sozial als auch durch Spenden.  
Wir unterstützen das Kinderhospiz in Mag-
deburg, fördern in Zusammenarbeit mit der 
Migrant*innen in duale Ausbildung (MiiDU) 
die Integration von Asylberechtigten und sind 
aktiv beim Sportsponsoring.

wachsend 
Mit am Markt etablierten Niederlassungen in 
Wolfsburg und Braunschweig expandierte das 
Unternehmen nachhaltig.

Compacta Bau GmbH in Zahlen: 25 Jahre Familientradition / mehr als 2000 abgeschlossene Bauprojekte / 120 Mitarbeiter / 3 Niederlassungen

Auf dem Messestand der Magdeburger Landes-Bau-Ausstellung 2017   
überzeugte Compacta 252 Besucher, mit ihrem Lächeln zu spenden.  
Für jedes Foto, das mit der Fotobox am Stand gemacht wurde, stiftete  
Compacta dem Kinderhospiz der Pfeifferschen Stiftung Magdeburg 1 Euro.  
 
„Die Teilnahmefreudigkeit war überwältigend“, so Günter Degueldre, Geschäftsführer und Gesellschafter der Compacta Heizung Sanitär Elektrik GmbH und Compacta Bau GmbH: 
„Schulkinder, Familien und sogar küssende Pärchen haben sich fotografieren lassen. Wir haben uns sehr über die positive Resonanz gefreut und beschlossen, diese Aktion über die 
nächsten Jahre fortzuführen.“  Das Unternehmen rundete den Spendenbetrag großzügig auf.
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KENNENLERNEN/PLANEN VORBEREITEN BAUEN

01 Wir lernen Sie persönlich kennen. 
 Sie teilen uns Ihren individuellen 
 Wohntraum mit.

02 Gemeinsam werten wir den geltenden
 Bebauungsplan aus.

03 Kostenlos und qualifiziert planen wir
 Ihr Wunschhaus. 

04 Wir präsentieren Ihnen ein Angebot 
 und eine erste Visualisierung Ihres 
 Hauses.

05 Nachdem der Grundriss und der Vertrag 
 Ihren Wünschen anpasst wurden, 
 kommt es zum Vertragsabschluss.

06 Mit einem Architekten werden alle 
 Details der Planungen kontrolliert. 

07 Hausspezifische Erstellung der Statik 
 und Nachweis EnEV, Erstellung des
 Bauantrags, den Sie beim zuständigen   
 Bauamt einreichen.

08 Sie suchen sich Ihr Traumbad, die 
 Fassade, die Türen, die Fenster und 
 vieles mehr aus.

09 Ihre Baugenehmigung trifft ein 
 (Bearbeitungszeit kann je nach
 Gemeinde variieren).
 Sie senden uns die Baugenehmigung 
 und den  Finanzierungsnachweis zu.

10 Wir bereiten mit Ihnen das Baugrund-
 stück vor (z.B. Einrichtung von Baustrom
 und Bauwasser).

11 Baubeginn mit Bodenaushub und Guss 
 der Bodenplatte.

12 Rohbau und Dachstuhl stehen.

13 Dacheindeckung, Fassaden-
 fertigstellung und Innenausbau
 (u.a. Elektrik, Sanitär, Heizung, 
 Fußboden und Treppe) erfolgen.

14 Protokollierte Hausübergabe.

15 Ihr Traumhaus ist fertig – jetzt können 
 Sie einziehen.

Kennenlernen
B-Plan auswerten

Vertragsabschluss
Unser Angebot

Kontrolle durch 
Architekten

Prüfungen/Nachweise 
Erstellung Bauantrag 

Ausbau

Abnahme

Baubeginn

Richtfest

Einzug

Traumhaus planen

Genehmigung Bauantrag

Vorbereitung BaugrundBemusterung



www.compacta-bau.de

01
02

03
04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

14 15

KENNENLERNEN/PLANEN VORBEREITEN BAUEN

01 Wir lernen Sie persönlich kennen. 
 Sie teilen uns Ihren individuellen 
 Wohntraum mit.

02 Gemeinsam werten wir den geltenden
 Bebauungsplan aus.

03 Kostenlos und qualifiziert planen wir
 Ihr Wunschhaus. 

04 Wir präsentieren Ihnen ein Angebot 
 und eine erste Visualisierung Ihres 
 Hauses.

05 Nachdem der Grundriss und der Vertrag 
 Ihren Wünschen anpasst wurden, 
 kommt es zum Vertragsabschluss.

06 Mit einem Architekten werden alle 
 Details der Planungen kontrolliert. 

07 Hausspezifische Erstellung der Statik 
 und Nachweis EnEV, Erstellung des
 Bauantrags, den Sie beim zuständigen   
 Bauamt einreichen.

08 Sie suchen sich Ihr Traumbad, die 
 Fassade, die Türen, die Fenster und 
 vieles mehr aus.

09 Ihre Baugenehmigung trifft ein 
 (Bearbeitungszeit kann je nach
 Gemeinde variieren).
 Sie senden uns die Baugenehmigung 
 und den  Finanzierungsnachweis zu.

10 Wir bereiten mit Ihnen das Baugrund-
 stück vor (z.B. Einrichtung von Baustrom
 und Bauwasser).

11 Baubeginn mit Bodenaushub und Guss 
 der Bodenplatte.

12 Rohbau und Dachstuhl stehen.

13 Dacheindeckung, Fassaden-
 fertigstellung und Innenausbau
 (u.a. Elektrik, Sanitär, Heizung, 
 Fußboden und Treppe) erfolgen.

14 Protokollierte Hausübergabe.

15 Ihr Traumhaus ist fertig – jetzt können 
 Sie einziehen.

Kennenlernen
B-Plan auswerten

Vertragsabschluss
Unser Angebot

Kontrolle durch 
Architekten

Prüfungen/Nachweise 
Erstellung Bauantrag 

Ausbau

Abnahme

Baubeginn

Richtfest

Einzug

Traumhaus planen

Genehmigung Bauantrag

Vorbereitung BaugrundBemusterung



Stadtvilla
Compacta-Stadtvillen überzeugen durch moderne Architektur und  
durchdachte Grundrisslösungen. 
Blickachsen vom Eingang bis in den Garten sorgen für ein einzigartiges 
Wohnerlebnis, bodentiefe Fenster lassen die Grenze zur Natur ver-
schwimmen. 

Stadtvillen können in unterschiedlichen Baustilen und mit verschiedenen 
Dachformen errichtet werden. Wir zeigen Ihnen eine große Auswahl an 
Möglichkeiten, wie Ihr Stadthaus innen und außen gestaltet sein kann: 
im klassischen, im Bauhaus- oder im ländlichen Stil – mit oder ohne Keller, 
mit Flach- oder Zeltdach ...

Ihr persönlicher Verkaufsberater wird sich viel Zeit nehmen, Ihnen  
Möglichkeiten aufzuzeigen und Ihre Wünsche umzusetzen. 
Auf dieser Basis wird die für Sie optimale Grundriss- und Raumgestaltung 
erstellt. 
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Die klassische Stadtvilla „Oker“ bietet auf zwei Vollgeschossen 
gehobenen Wohnkomfort mit modernem Ambiente.  
Das großzügige Untergeschoss mit einem offenen Wohn-,  
Ess- und Kochbereich bietet viel Platz für Familie und Freunde.  
Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, das Familien-
bad sowie ein Balkon, der von zwei Zimmern aus zugänglich ist.

Außenmaße    9,00 x 11,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  122,61 m² 
Nutzfläche    143,05 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

Oker



AUSSTATTUNG

Erdgeschoss Obergeschoss

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und 
Leistungsbeschreibung

140.000 €

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

500.000 €
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Es gibt viele Gründe, sich für die großzügige Stadtvilla „Rhein“
zu entscheiden: sei es der helle, offen gestaltete Küchen-, 
Ess- und Wohnbereich im Untergeschoss oder das großzügige 
Familienbad und die Ankleide am Elternschlafzimmer.
Große Fenster auf der Gartenseite schaffen helle und einladen-
de Wohnräume.

Außenmaße    10,80 x 12,80 m 
Wohnfläche nach WoFIV  192,35 m² 
Nutzfläche    209,45 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 5
Bäder    2

Rhein



AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Obergeschoss

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

500.000 €140.000 €
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Der große Terrassenbereich im Obergeschoss verleiht der 
Stadtvilla „Elbe“ einen mondänen Stil. 
Im Erdgeschoss gelangen Sie durch die geräumige Diele in das 
großzügige Wohn- und Esszimmer. Die bodentiefen Fenster mit 
bieten einen unverstellten Blick in den Garten.
Das Obergeschoss beherbergt die Schlaf- und Kinderzimmer.

Außenmaße    10,50 x 15,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  185,58 m² 
Nutzfläche   266,22 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 5
Bäder    2

Elbe



AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Obergeschoss

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Die Stadtvilla „Oder“ mit ihren vier Schlaf- und Kinderzimmern 
eignet sich besonders für große Familien. Das Elternbad im 
Obergeschoss ermöglicht Privatsphäre und einen Ort der  
Erholung. Das großzügige Wohn-, Koch- und Esszimmer  
beherbergt den Familienbereich. Die quadratische Grundfläche 
verleiht dem Haus ein harmonischen Gesamteindruck.  

Außenmaße    11,82 x 11,82 m 
Wohnfläche nach WoFIV  213,53 m² 
Nutzfläche   235,20 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 6
Bäder    3

Oder



AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Obergeschoss

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

140.000 € 500.000 €
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Im modernen Bauhausstil vereint die lichtdurchflutete Stadtvilla 
„Weser“ gehobenen Wohnkomfort mit praktischer Raumauftei-
lung. Im Obergeschoss bieten drei Schlaf- und Kinderzimmer 
sowie das Familien-Bad Rückzugsmöglichkeiten. Der offene 
Wohn- und Essbereich im Untergeschoss mit der vorgelagerten 
Terrasse lädt zum Verweilen ein. 
 

Außenmaße    9,35 x 12,05 m 
Wohnfläche nach WoFIV  157,60 m² 
Nutzfläche   260,00 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 5
Bäder    2

Weser



AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Obergeschoss

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Die Stadtvilla „Main“ überzeugt durch individuelle Details, wie 
die partielle Holzverkleidung und den Balkons an den Kinder-
zimmern.
Bodentiefe Fenster auf der Gartenseite verleihen der Fassade 
Leichtigkeit und sorgen für lichtdurchflutete Räume.
 
 

Außenmaße    11,50 x 12,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  200,26 m² 
Nutzfläche   224,51 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 5
Bäder    2

Main



AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Obergeschoss

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Donau
Die Stadtvilla „Donau“ ist für die Bebauung am Hang  
konzipiert. Sie bietet Ihnen gehobenen Wohnkomfort und  
Terassen auf allen Ebenen.  
Das großzügige Untergeschoss mit offenem Wohn-, Ess-  
und Kochbereich bietet viel Platz für Familie und Freunde.   
Im Obergeschoss geben die lichtdurchfluteten Räume  
Privatsphäre und Geborgenheit. 

Außenmaße    9,00 x 11,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  181,54 m² 
Nutzfläche   271,45 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 5
Bäder    2



AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

Räume mit Bodenfliesen * Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €

ObergeschossErdgeschossKellergeschoss



Bungalow
„Modern wohnen auf einer Ebene“ ist der Anspruch der Compacta- 
Bungalows. Denn kein Bungalow gleicht dem anderen – jeder hat seine 
Besonderheiten im Grundriss und in der Gestaltung.  
Auch die Fassaden, Dächer und die Ausstattung unterscheiden sich:
Der überwiegende Teil der im Bungalowstil erbauten Häuser hat ein 
Flachdach. Ein Bungalow kann aber auch ein Walmdach, ein mediterra-
nes Dach oder eine andere Dachform haben.  

Da keine tragenden Wände oder die Statik höher liegender Geschosse 
berücksichtigt werden müssen, ist der Grundriss individuell gestaltbar. 
Dadurch eignet sich der Bungalow hervorragend für moderne und offene 
Wohnkonzepte.

„Modern wohnen auf einer Ebene“ ermöglicht aber auch, dass alle Räume 
stufenlos erreichbar sind. Das ist besonders für gehbehinderte und ältere 
Menschen sowie für Familien mit kleinen Kindern von Vorteil.
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Großzügig geplant, bietet der Bungalow „Mosel“ genügend  
Platz für altersgerechtes Wohnen. 
Barrierefreie Zugänge, schwellenfreie Innenräume und ein  
großzügiges Bad schaffen die Vorrausetzungen für  
komfortables Wohnen im Herbst des Lebens. 

Außenmaße    8,82 x 12,04 m 
Wohnfläche nach WoFIV  85,74 m² 
Nutzfläche   90,49 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 3
Bad    1

Mosel



* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Der Winkelbungalow „Inn“ ermöglicht modernes Wohnen  
auf einer Etage. Der großzügige offene Wohn-, Ess- und  
Kochbereich bildet das Herzstück dieses Hauses. 
Davor lädt die überdachte Terrasse zum Verweilen ein.  
Das große Bad gegenüber dem Elternschlafzimmer sorgt  
für einen gehobenen Wohnkomfort. 

Außenmaße    12,65 x 13,75 m 
Wohnfläche nach WoFIV  115,82 m² 
Nutzfläche   122,19 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

Inn



* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Der ausgewogene L-Grundriss des Bungalows „Saale“ bietet 
durch eine zweckmäßige Raumaufteilung viel Platz für eine 
dreiköpfige Familie. Am großzügigen offenen Wohn- und  
Essbereich schließt sich eine partiell überdachte Terrasse an. 
Ein Elternbad und ein kleines Arbeitszimmer mit Ausgang zur 
Terrasse sorgen für Privatsphäre und Rückzugsmöglichkeit.

Außenmaße    13,00 x 15,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  130,08 m² 
Nutzfläche   139,37 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

Saale



* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Großzügig und modern − wie Berlin − präsentiert sich der  
Bungalow „Spree“. Das Atrium bildet das Herzstück dieses 
Hauses − es ist sowohl vom offenen Wohn- und Esszimmer  
aus zugänglich als auch vom Elternschlafzimmer.  
Eine Ankleide und ein Elternbad schaffen ein luxuriöses  
Wohngefühl.

Außenmaße    13,20 x 14,60 m 
Wohnfläche nach WoFIV 122,67 m² 
Nutzfläche   128,81 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 3
Bäder    3

Spree



* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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DWB 141

Der U-förmige Grundriss des Bungalows „Neckar“ überzeugt 
durch eine ausgewogene Raumaufteilung. 
Dem Gast erschließt sich über eine Flügeltür ein repräsenta-
tiver Wohn- und Essbereich. Platz für eine weitere Sitzgruppe 
bietet auch die geschlossene Küche, die einen direkten Zugang 
zum Hauswirtschaftsraum hat.

Außenmaße    9,80 x 18,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV 129,85 m² 
Nutzfläche   141,10 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

Neckar



* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

AUSSTATTUNG

info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €



Einfamilienhaus
Der Klassiker im Wohnhausbau überzeugt mit Platz und Variantenreich-
tum. Sowohl bei der Größe der Wohnfläche als auch bei der Wahl der 
Gebäudeform gibt es wenig Einschränkungen. 

Flachdach, Pultdach oder Satteldach − beim Einfamilienhaus ist beinahe 
jede Dachform möglich.
Architektonische Spielarten wie Kapitänsgiebel, Dachgaube und Balkons 
verleihen jedem Haus seinen individuellen Charakter. 
 

Mit diesem großen Gestaltungsspielraum ist es der ideale Haustyp für 
Familien mit Kindern und für Menschen, die individuell und ungestört 
wohnen wollen.

Die Einfamilienhäuser von Compacta Bau überzeugen mit moderner  
Fassadengestaltung und klugen Raumkonzepten.
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Ems

E 153

Das Einfamilienhaus „Ems“ verbindet Tradition und Innovation. 
Hier wird das klassische „Friesenhaus“ mit modernen Materialien 
realisiert. Die Raumaufteilung im Dachgeschoss bietet viel 
Platz für eine Familie mit zwei Kindern.  
Im Untergeschoss befindet sich ein großzügig gestalteter  
offener Wohn-, Ess- und Kochbereich. 

Außenmaße    10,00 x 10,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV 135,80 m² 
Nutzfläche   153,00 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Dachgeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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Havel
Eine attraktive Spielart des Frontgiebels ist der Kapitänsgiebel, 
der beim Einfamilienhaus „Havel“ detailverliebt ein Bullauge 
umschließt.  
Die große Küche, der offene Wohn- und Essbereich sowie 
die vom Elternschlafzimmer zugängliche lichtdurchflutete 
Ankleide bieten ein modernes Wohngefühl mit traditionellen 
Elementen.

Außenmaße    10,40 x 11,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV 143,68 m² 
Nutzfläche   165,12 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 5
Bäder    2

E 165



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Dachgeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

Erdgeschoss

140.000 € 500.000 €
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Eger

PD 263

Das Compacta-Haus „Eger“ ist ein kein klassisches Einfamilien- 
haus: Mit Doppelpultdach, großer Dachterrasse und integrierter 
Garage bietet es viel individuellen Wohnkomfort.  
Das Untergeschoss mit offenem Wohn- und Essbereich sowie 
die bodentiefen Fenster zum Garten vermitteln ein modernes 
Wohngefühl.

Außenmaße    11,30 x 20,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  133,79 m² 
Nutzfläche   263,04 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Dachgeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55

KOSTEN*

Erdgeschoss

140.000 € 500.000 €
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DPD 155

Eine zeitgemäße Spielart des Einfamilienhauses ist der Haustyp  
„Werra“. Die klare Fassadengestaltung und das Doppelpultdach 
geben dem Haus einen modernen Charakter.
Auch die Raumaufteilung ist klar und funktionell: offener 
Wohn-, Ess- und Kochbereich sowie symmetrisch angelegte 
Kinderzimmer.

Außenmaße    9,40 x 10,70 m 
Wohnfläche nach WoFIV  139,59 m² 
Nutzfläche   155,34 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

Werra



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Dachgeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

Erdgeschoss

140.000 € 500.000 €
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E 143

Der Kapitänsgiebel mit French Windows dominiert die  
charakteristische Fassade des Einfamilienhauses „Isar“.
Ein großzügig angelegtes Untergeschoss mit offenem Wohn- 
und Essbereich bietet viel Platz für die ganze Familie.  
Im Obergeschoss befinden sich gemütliche Kinder- und  
Elternschlafzimmer mit Dachschrägen.

Außenmaße    9,65 x 9,65 m 
Wohnfläche nach WoFIV  126,26 m² 
Nutzfläche   143,23 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

Isar



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Dachgeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

Außenmaße    9,65 x 9,65 m 
Wohnfläche nach WoFIV  126,26 m² 
Nutzfläche   143,23 m² 
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 4
Bäder    2

KOSTEN*

500.000 €140.000 €



Mehrfamilienhaus
Auf gute Nachbarschaft! Als gelungene Verbindung von Funktionalität 
und Ästhetik präsentieren sich die Mehrgenerationen- und Mehrfamilien-
häuser der Compacta Bau GmbH. 

Wir bieten gemeinsames Wohnen sowohl im Doppel- und Reihenhaus  
als auch in Etagenwohnungen an. 
Die Vorteile von Mehrfamilienhäusern gegenüber freistehenden Gebäu-
den sind eine günstigere Flächenausnutzung der Grundstücke und eine 
Verminderung der Heizkosten durch einen geringeren Außenwandanteil.

Nachteile liegen darin, dass – je nach Bebauungsplan – ein großes Grund-
stück benötigt wird und zumeist je Wohneinheit eine Wand fensterlos 
bleibt.

Architektonisch bietet das Mehrfamilienhaus von Compacta Bau eine 
große Auswahl an Gestaltungsmöglichkeiten: klassischer, Bauhaus- oder 
ländlicher Stil, mit oder ohne Keller, mit Flach-, Pult- oder Satteldach.
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DH 229

Das im Stil einer Stadtvilla geplante Doppelhaus „Lech“  
bietet eine attraktive Raumaufteilung. Jeweils im Ober- 
geschoss liegen die großzügigen Rückzugsräume.  
Bodentiefe Fenster geben dem Wohnzimmer viel Licht.
Die Doppelhaushälften sind symmetrisch angelegt.
 

Außenmaße   8,95 x 16,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV 214,02 m²
Nutzfläche   229,26 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 6
Bäder    4

Lech



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss Obergeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €
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MFH 542

Die individuelle Stadtvilla „Aller“ beherbergt vier helle Wohnun-
gen mit jeweils zwei oder drei Zimmern. Überwiegend große 
Fenster und moderne Raumschnitte ermöglichen einen geho-
benen Wohnkomfort. Die Wohnungen sind jeweils mit einem 
offenen Wohn-, Ess- und Kochbereich geplant und etagenweise 
symmetrisch angelegt.

Außenmaße   14,70 x 22,00 m  
Wohnfläche nach WoFIV   412,28 m²
Nutzfläche    541,70 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 10
Bäder    4

Aller



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €

Obergeschoss WohnungErdgeschoss Wohnung
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DH 198

Beim klassischen Satteldach-Doppelhaus „Lahn“ bietet jede 
Haushälfte im Untergeschoss einen offenen Wohn- und 
Essbereich für die Familienzeit. Im Obergeschoss befinden sich 
zwei gemütliche Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer mit 
Dachschrägen.

Außenmaße   10,50 x 24,00 m 
Wohnfläche nach WoFIV  171,62 m² 
Nutzfläche   197,60 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 8
Bäder    4

Lahn



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €

Erdgeschoss Dachgeschoss
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DHPD 355 

Das Doppelhaus „Saar“ mit Doppelpultdach beherbergt zwei 
unterschiedlich große Haushälften. Beide überzeugen im 
großzügigen Untergeschoss durch einen offenen Wohn- und 
Essbereich. Die Kinder- und Elternschlafzimmer befinden sich 
im Obergeschoss. Die bodentiefen Fenster im Wohnzimmer 
geben den Blick in den Garten frei.

Außenmaße   11,00 x 15,10 m 
Wohnfläche nach WoFIV  312,00  m² 
Nutzfläche   354,63  m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 8
Bäder    4

Saar



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €

Doppelhaushälfte 2Doppelhaushälfte 1

Obergeschoss

Erdgeschoss
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DH 303

Mit breiten Fenstern im Frontgiebel wirkt das Doppelhaus 
„Lippe“ hell und offen.
Der großzügige Wohn-, Ess- und Kochbereich bietet viel Platz 
für ein harmonisches Familienleben. Im Obergeschoss befinden 
sich zwei Kinder- und ein Elternschlafzimmer. 

 

Außenmaße    11,00 x 16,80 m 
Wohnfläche nach WoFIV  277,42 m² 
Nutzfläche   302,62 m²
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer 8
Bäder    4

Lippe



info@compacta-bau.de  
T: 0800.23 343 35

Erdgeschoss

AUSSTATTUNG

Räume mit Bodenfliesen

STANDARD
+ gemäß aktueller Bau- und

Leistungsbeschreibung

* Ausstattung STANDARD

MODULE
+ Wellness-Familienbad
+ Sicher wohnen
+ Smart home
+ Bedarfsgerecht wohnen

+ Außenbeleuchtung
+ Baustellen-Vorbereitung
+ KfW-Effizienzhaus 55
+ Garage

KOSTEN*

140.000 € 500.000 €

Dachgeschoss
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Module
In der „Bau- und Leistungsbeschreibung“ von Compacta Bau finden Sie 
eine detaillierte Auflistung unserer Leistungen.
Natürlich können einzelne Elemente verändert und Ihrem persönlichen 
Bedarf angepasst werden. Das können Sie als Bauherr im Rahmen der 
Bemusterung beeinflussen. 

Zusätzlich bieten wir Ihnen im Katalogteil „Module“ die Möglichkeit,  
vorformulierte Ausstattungspakete zu wählen. 

Langjährige Erfahrungen ermöglichen es uns, Ihnen die einzelnen Module in 
einem optimalen Verhältnis zwischen Preis und Leistung anzubieten.

Bitte sprechen Sie unsere Verkaufsberater dazu an.
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Mit dem KfW-Förderprogramm 153 „Energie- 
effizient Bauen“ unterstützt die KfW-Bank  
den Bau von Häusern, die den gesetzlichen  
Bestimmungen zur EnEV entsprechen.  
Die Gesetzgebung bezieht sich dabei auf den  
Einsatz von umweltschonender Heizungs- und  
Klimatechnik sowie auf den Wärmedämm- 
standard der Gebäude. 

Unsere Verkaufsberater unterstützen Sie gern.

Energie sparen und attraktive Förderung  
vom Staat erhalten

Möglichkeiten des energieeffizienten Bauens sind: 

+ Dämmung der Außenwände / Dachflächen / Kellerdecke 

+ Fenster mit Dreifachverglasung

+ Effiziente Heizungsanlage / Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung

+ Solarthermische- / Fotovoltaikanlage

+ Sonnenschutz und sommerlicher Wärmeschutz

+ Energetische Fachplanung und Baubegleitung

KfW-Effizienzhaus 55 
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www.compacta-bau.de

Wellness-Familienbad

Ein attraktives Familienbadezimmer ist immer  
eines der Herzstücke eines Hauses. Denn ein  
geschmackvoll ausgestattetes Bad lädt zur  
Erholung und Entspannung ein.   
Grund genug, der Planung Ihres Familienbades  
besondere Aufmerksamkeit zu schenken.  
Schaffen Sie mit dem elegantem Design und  
den hochwertigen Materialien von „Vigour“ Ihre  
private Wellness-Oase. 

Oase der Erholung und Entspannung

ME BY  
STARCK 

DOPPELWASCHTISCH

+ Monoblock-Badewanne „derby“ in zwei Ausführungen

+ Ebenerdige Dusche 1 x 1,40m 

+ Doppelwaschtisch „derby style“ (120x48cm)

+ Wandtiefspül-WC „derby“ 
(spühlrandlos, verdeckte Befestigung)

+ Urinal „derby“ (spühlrandlos, verdeckte 
Befestigung) oder Wandbidet „derby“  
(verdeckte Befestigung)

+ Sprossenheizkörper für Handtücher

+ Alle Sitze und Deckel mit Absenkautomatik
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Steuern Sie Jalousien, Beleuchtung und Raum- 
temperatur per Tablet oder Smartphone. Auch  
von unterwegs! 
Noch einfacher: Mit dem Szene-Modus können  
Sie wiederkehrende Situationen und Einstellungen 
speichern. Die „Nachtszene“ beispielsweise senkt  
die Jalousien, schalltet auf gedämpftes Licht und 
senkt die Temperatur im Haus. Urlaubsszenarien 
täuschen Einbrechern ein bewohntes Haus vor.

Busch-free@home®  
Es kann so einfach sein: 

+ App-fähiger Zentralzugriff auf beispielsweise:
Jalousie/Rollladen
Licht
Heizung
Klima
Steckdosen

+ feste und selbst programmierbare „Szenen“ für Abend, Wochenende oder Urlaub

Smart home 
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www.compacta-bau.de

Sicher wohnen

Alle zwei Minuten findet in Deutschland ein  
Einbruchversuch statt, wobei es bei über einem  
Drittel der Fälle zum Glück beim Versuch bleibt.* 
Der wichtigste Grund dafür: mechanische  
Sicherheitseinrichtungen an Türen und Fenstern.
 
Unser Partner Brömse produziert Türen und  
Fenster mit dem höchsten Sicherheitsstandard.

*Quelle: Polizeiliche Kriminalstatistik

Effektiver Schutz der Gebäudeaußenhülle

+ Haustür „MANUFAKTA“ 
mit Spionkamera
VdS-geprüfte GU-SECURY Automatic 
4-Mehrfachverriegelung 
Sicherheits-Profilzylinder
Aushebelsicherung 

+ Druckknopf-Oliven 
für Fenster und Terrassentür

+ Fensterverglasung mit 
durchwurfhemmendem  
Verbundsicherheitsglas (VSG P2A 6mm)

MANUFAKTA 
(Bömse)
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Das Thema reduzierte Barrieren rückt beim  
Hausneubau zunehmend in den Fokus. 
Schon in der Planungsphase schaffen Sie die  
Voraussetzungen, Ihr Zuhause möglichst lange  
selbstständig und sicher nutzen zu können.  
Vor allem, wenn Sie später vielleicht auf eine  
Gehhilfe, einen Rollator oder einen Rollstuhl  
angewiesen sein könnten. 

+ Schwellenlose Zugänge zum Haus (Haus- und Terrassentür)

+ Großzügiger Flur

+ 1m breite Türen im gesamten Haus

+ Geräumiges Bad

+ Ebenerdige Dusche

Früher an später denken

Duschrinne

Bedarfsgerecht wohnen



www.compacta-bau.de

Fassaden-Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Fassade bringt viele  
Vorteile: Sie verringert so das Einbruchsrisiko  
und erleichtert es Ihnen, den Haustürschüssel  
und das Schloss zu finden. Des Weiteren betont  
eine Außenbeleuchtung  die Fassade Ihres  
Zuhauses bei Nacht effektvoll.

Eine automatische Schaltung der Außenbeleuch-
tung über einen Dämmerungsschalter sorgt für 
Lichtkomfort und Sicherheit. Bei hereinbrechender 
Dunkelheit schaltet er die Beleuchtung automatisch 
ein und bei Tagesanbruch wieder aus.

Über eine Zeitschaltuhr kann der Zeitpunkt des  
Ausschaltens – beispielsweise um Mitternacht – 
beliebig gesteuert werden.

„Spot on“ für Ihr Haus

+ 12 Spots (Aluminium gebürstet) mit LED-Leuchtmitteln von Phillips

+ Zeitschalter (Timer) von Busch-Jaeger

+ Dämmerungsschalter von Eberl

Baugruppe 
Zeitschalter  

(Busch-Jaeger GmbH) 
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In der aktuellen Gesetzeslage ist allein der  
Bauherr für den Baugrund und das Baugrund 
risiko verantwortlich. Sie können Ihr Risiko  
jedoch mindern, indem ein Baugrundgutachter  
die Beschaffenheit des Baugrundes prüft.  
Diese Baugrundanalyse gibt Aufschluss  
über die vorhandenen Erdschichten Ihres  
Grundstücks und deren Tragfähigkeit.  
 
Sollte die Bodenanalyse ergeben, dass Erd- 
arbeiten notwendig sind, können Sie umgehend  
handeln und behalten die Kosten im Blick.

Eine professionelle Baustelleneinrichtung  
erleichtert den Arbeitsablauf und fördert die  
Arbeitssicherheit.

Gute Voraussetzungen schaffen

+ Errichtung der Zufahrt 

+ Bereitstellung von Baustrom inklusive Baustromverteiler / Bauwasser / Toilette

+ Vorbereitung Standplatz für Baukran 

+ Vorbereitung Zwischenlager für Bodenaushub

+ Bauschuttbeseitigung

+ Feststellung der Bodenarten

+ Prüfung der Tragfähigkeit des Boden 

+ Altlastenuntersuchungen

Baustellen-Vorbereitung



www.compacta-bau.de

Garage mit Sektionaltor

Eine Garage schützt Ihr Auto nicht nur vor der  
Witterung, sondern auch vor Einbruch, Vanda- 
lismus und vor an Kabeln knabbernden Tieren. 
Aber eine Garage bedeutet auch zusätzlichen 
Raumgewinn für Fahrräder, Skiausrüstung und 
handwerkliche Hobbys.
Compacta Bau errichtet Garagen in den Größen  
3 x 9m und 6 x 9m. 

Bei Bedarf bauen wir Ihre Garage auch gern  
individuell.

Sicherheit für Ihr Auto

+ Beton-Bodenplatte

+ Massive Bauweise

+ Fassadenfarbe wie Wohnhausfassade

+ Innenwände verputzt

+ Flachdach mit 2% Neigung

+ Garagen-Sektionaltore mit zwei Fernbedienungen (HÖRMANN)

+ Tür zum Außenbereich/Garten, zusätzliche Tür in den Wohnbereich möglich

+ Werkstattbereich integriert

+ 
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Das bieten wir
Übersicht Planungs- und Prüfungsleistungen

+ Vertragserfüllungsbürgschaft

+ Gewährleistungsbürgschaft

+ Bauzeitgarantie

+ Festpreisgarantie

+ Persönliche Beratung im Musterhaus durch erfahrene Verkaufsberater und Planer

+ Erstellung individueller Grundrisse

+ Prüfung der Planung durch Statiker

+ Antragstellung für die Gas-, Strom-, Wasserversorgung

+ Erstellung des kompletten Bauantrags mit allen erforderlichen Berechnungen und Nachweisen

+ Umfassende Betreuung durch den Bauleiter vom ersten Spatenstich bis zum Ende der Gewährleistungszeit

+ Blower-Door-Test

o Finanzierungsservice

o Grundstücksservice

o Bauherren-Versicherungsschutz

+ Hausausstattung lt. Bau- und Leistungsbeschreibung der Compacta Bau GmbH (Stand Sept. 2017)

o Diese Serviceleistungen können optional beansprucht werden. Detaillierte Informationen hierzu finden Sie ab Seite 80.



www.compacta-bau.de

Compacta-Häuser werden individuell von unseren erfahrenen Verkaufsberatern geplant, von Architekten geprüft und von unserem Team  
kosteneffizient erstellt. 

Übersicht Planungs- und Prüfungsleistungen
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+ Umfassende Betreuung durch den Bauleiter vom ersten Spatenstich bis zum Ende der Gewährleistungszeit

+ Blower-Door-Test

o Finanzierungsservice

o Grundstücksservice

o Bauherren-Versicherungsschutz

+ Hausausstattung lt. Bau- und Leistungsbeschreibung der Compacta Bau GmbH (Stand Sept. 2017)

o Diese Serviceleistungen können optional beansprucht werden. Detaillierte Informationen hierzu finden Sie ab Seite 80.
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Das bieten wir 
Übersicht Bau- und Modulleistungen

+ Außenmauerwerk mit Poroton Planziegeln von Wienerberger GmbH

+ Hochwertige Tondachziegel von Braas GmbH

+ Dreifachverglaste Fenster mit exzellentem Schall- und Wärmeschutz und Sicherheitseingangstür von Brömse GmbH

+ Rollläden in allen Wohngeschossen für Sicht- und Wärmeschutz von Brömse GmbH

+ Treppen in geprüfter Markenqualität von Treppenmeister GmbH

+ Hochwertige Brennwerttechnik von Vaillant Deutschland GmbH & Co. KG und NIBE Systemtechnik GmbH

+ Fußbodenheizung in allen Wohngeschossen 

+ Sanitärausstattung in Familien- und Gästebad lt. Bau- und Leistungsbeschreibung

+ Elektroinstallation mit Elementen von Busch-Jaeger Elektro GmbH und Hager Vertriebsgesellschaft mbH & Co. KG

> Wellness-Familienbad (ELEMENTS)

> Smart home mit Haussteuerung Busch-free@home® 

> KfW-Effizienzhaus 55

> Baustellen-Vorbereitung (Baugrundanalyse und Baustelleneinrichtung)

> Garage mit Sektionaltor von Hörmann KG

> Sicher wohnen mit Lösungen von Brömse GmbH

> Bedarfsgerecht wohnen

> Fassaden-Beleuchtung (Busch-Jaeger GmbH)

+ Hausausstattung lt. Bau- und Leistungsbeschreibung der Compacta Bau GmbH (Stand Sept. 2017)

> Diese Module können individuell vereinbart werden. Detaillierte Informationen hierzu finden Sie ab Seite 64. 
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Das garantieren wir
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Vertragserfüllungsbürgschaft
Vor Baubeginn erhalten Sie von uns  
eine Vertragserfüllungsbürgschaft über 
5% des Auftragsvolumens, die sicher-
stellt, dass Sie bei Nichterfüllung des 
Vertrages durch uns eine entsprechende 
Entschädigung erhalten.

Gewährleistungsbürgschaft
Unsere Gewährleistungsbürgschaft stellt 
sicher, dass wir für die Kosten der  
Beseitigung von Mängeln, die innerhalb 
der Gewährleistungsfrist von 5 Jahren 
nach Bauabnahme auftreten, einstehen. 
Sollte die Leistungserbringung während 
der Gewährleistungsfrist nicht mehr 
möglich sein, tritt eine in Deutschland 
zugelassene Versicherungsgesellschaft 
als Bürge ein.

Bauzeitgarantie
Wir garantieren Ihnen die im Vertrag 
zugesicherte Bauzeit, sodass Sie in aller 
Ruhe Ihren Umzug in das eigene Heim 
planen können. Sollten wir die Bauzeit 
selbst verschuldet nicht einhalten können, 
erhalten Sie eine zu vereinbarende  
Entschädigung. Ausgenommen hiervon 
sind Bauzeitverlängerungen, die auf 
Eigenleistungen des Bauherren oder auf 
Witterungseinflüsse zurückzuführen sind. 
Diese Verzögerungen führen zu einer  
entsprechenden Verlängerung der Bauzeit.

Festpreisgarantie
Vor Vertragsunterzeichnung erhalten  
unsere Bauherren ein detailliertes  
Angebot mit Festpreis. Ausgenommen 
hiervon sind weitere Leistungen bzw. 
nachträgliche Veränderungen der  
Bauplanungen. Diese können zu  
Erhöhungen des Angebotspreises führen 
und werden gesondert angeboten und 
abgerechnet. 

Persönliche Baubetreuung
Jeder unserer Kunden und deren  
Bauvorhaben werden von einem  
kompetenten Bauleiter betreut.  
Er organisiert, kontrolliert und  
überwacht die ordnungsgemäße  
Umsetzung des Bauvorhabens.  
Des Weiteren steht er dem Bau- 
herren als Ansprechpartner zur  
Verfügung.

Protokollierte Bauübergabe
Zum Ende des Bauvorhabens wird  
eine gründliche Bauübergabe durch- 
geführt.  
Der Bauleiter inspiziert gemeinsam  
mit den Bauherren die Immobilie,  
erläutert technische Details und  
protokolliert festgestellte Mängel.  
Diese Mängel werden innerhalb von  
14 Tagen durch Fachkräfte beseitigt.

Sicherheit für Ihr Bauvorhaben ist für uns eine Selbstverständlichkeit.  
Alle unsere Bauherren erhalten deshalb ohne Mehrkosten das umfangreiches Compacta-Sicherheitspaket. 
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Vorteile auf einem Blick

+ Hausbau und Finanzierung aus einer Hand

+ Bankenunabhängige Beratung

+ maßgeschneiderte Finanzierungskonzepte

+ beste Konditionen

+ Vor-Ort-Service

+ kostenlose Finanzierungsbestätigung

Der Compacta-Finanzierungsservice berät Sie banken- 
unabhängig und bietet Ihnen die optimale Finanzierung für 
Ihr Bauvorhaben. Basierend auf der Erfahrung zahlreicher 
realisierter Bauvorhaben entstehen Lösungen, die Ihren  
individuellen Vorgaben entsprechen – flexibel und zu  
besten Konditionen.

Hausbau und Finanzierung aus einer Hand
Verlassen Sie sich auf die erfahrene Begleitung Ihrer Finanzierung von der Antragstellung bis hin zur Auszahlungsabwicklung. Profitieren Sie von unserer  
Zusammenarbeit mit kompetenten Partnern.   

Sprechen Sie uns an! 
T: 0800.23 343 35
info@compacta-bau.de

Optimale Finanzierung zu besten Konditionen

Finanzierungsservice



www.compacta-bau.de

Grundstücksservice

Vorteile auf einem Blick

+ Datenbank mit aktuell verfügbaren Baugrundstücken

+ regionale Vernetzung mit Immobilienmaklern

+ Unterstützung bei der Wahl des richtigen Grundstücks

Von der begehrten Innenstadtlage  
bis hin zum Grundstück mitten im Grünen

Auch das schönste Haus kann nicht ohne das passende 
Grundstück gebaut werden.  
Ihr Compacta-Verkaufsberater bietet Ihnen kompetente  
Unterstützung: Profitieren Sie von unseren Kenntnissen  
des regionalen Marktes.

Kompetent und fair
Sie können bei weiteren Verhandlungen auf unsere kompetente Unterstützung bauen, sodass Sie Ihr Grundstück nicht nur schnell finden, sondern 
auch zu fairen Konditionen erwerben.

Sprechen Sie uns an! 
T: 0800.23 343 35
info@compacta-bau.de
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Compacta-Bauherren genießen auch beim Versicherungsschutz besondere Vorteile:  
Unser zuverlässiger Partner OPTIMAL Versicherungsmakler GmbH berät Sie gern zu den 
Themen Bauherrenhaftpflicht-, Feuerrohbau- und Wohngebäudeversicherung,  
Bauleistungs- sowie Hausratversicherung. 
Die OPTIMAL analysiert für Sie den Markt und findet immer die passende Lösung.

Vorteile auf einem Blick
+ Ansprechpartner vor Ort / in einem Haus / an einem Standort
+ bedarfsgerechte und leistungsorientiere Versicherungslösungen
+ objektiver Marktvergleich 

Die beste Nachricht zum Schluss 
+ 50% Sondernachlass im ersten Versicherungsjahr

Ihr Partner vor Ort 
Michael Frost (Kaufmann für Versicherungen und Finanzen)
T:  0391.24 3578 47
M: michael.frost@optimal.finance

Sicherheit von Anfang an

Versicherungsservice



Michael Frost
Leitung Innendienst
Kaufmann für Versicherungen und Finanzen

OPTIMAL Versicherungsmakler GmbH
Gübser Weg 15
39114 Magdeburg

T:  0391.24 3578 47
F:  0391.24 3578 49
M: michael.frost@optimal.finance

Beispielrechnung 
Fam. Fröhlich, Erlenweg 12, 43379 Sonnstadt
Martin Fröhlich, 31 Jahre alt, Informatiker
Isabell Fröhlich, 30 Jahre alt, Krankenschwester
2 Kinder (Sohn Jonas 8 Jahre, Tochter Lea 6 Jahre)
Vorhaben:  Bau Einfamilienhaus, Bungalowstil, massive Bauweise und 150 m² Wohnfläche; Gesamtinvestition 250.000 € 

1. Phase  Beginn der Bauphase   
   Bauherrenhaftpflicht-, Feuerrohbau- bzw. Wohngebäudeversicherung und Bauleistungsversicherung

2. Phase Bezug Neubau
    Haftpflicht- und Hausratversicherung

Phase Versicherung Kosten/Jahr

1 Haftpflichtversicherung (Bauherr)                                                   70 €

1 Feuerrohbau- und Wohngebäudeversicherung                                 230 €

1 Bauleistungsversicherung 250 €

2 Haftpflichtversicherung (Privathaftpflicht)                                          80 €

2 Hausratversicherung                                                                                      120 €

Jahresbetrag Versicherungen Tarif:  Compacta Bauherren Top-Konzept*                                  750 €

*Compacta Bauherren Basis-Konzept möglich



Seiten  84 | 85   Bauherren-Stimmen

Wir erinnern uns als Bauherren auch an nicht so optimal gelau-
fene Dinge. Wobei aber auch hier hervorzuheben ist, dass unser 
damaliger Bauleiter sich immer erstklassig und professionell um 
unsere Anliegen gekümmert hat.

Besonderen Dank nochmals an unseren Bauleiter.
Er stand uns vor und während der Bauphase immer mit Rat  
und Tat zur Seite. Tausend Dank!

Wir haben uns von Anfang an bei Compacta gut aufgehoben 
gefühlt. Ohne Sie hätten wir nicht gebaut. 
Der anfängliche positive Eindruck hat sich bis zum Schluss durch- 
gezogen. Wir waren während der gesamten Bauphase zufrieden. 

Bauherren-Stimmen
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Mit der Compacta Bau GmbH haben wir schon unser zweites Haus in 
Angriff genommen. Erfahrungen im Bau eines Hauses (Einzug 1994) 
lagen vor.
Der Vergleich des gesamten Bauablaufes, einschließlich Planungs-
absprachen im Vorfeld, lässt folgende Gesamteinschätzung zu:  
Wir sind uneingeschränkt in allen Positionen mit der Baufirma bestens 
zufrieden und hatten stets einen sach- und fachkompetenten Betreuer 
in der Person des Bauleiters zur Seite.
Ein Dank an Compacta Bau!

Vielen Dank für die Hilfe und Unterstützung auf dem Weg zu 
unserem Eigenheim. Wir fühlen uns schon sehr wohl in unserem 
neuen Heim.
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Liebe Bauherren,  
vielen Dank für Ihr Vertrauen und die vielen Weiterempfehlungen.  
Wir erinnern uns gern an Sie und wünschen Ihnen noch lange 
Freude an Ihrem Zuhause!  

Ihr Team der Compacta Bau GmbH

Bauherren-Schnappschüsse
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SIE FINDEN UNS HIER

MUSTERHAUS MAGDEBURG
Stettiner Weg 1 | 39110 Magdeburg

T: 0391.72 714 42
magdeburg@compacta-bau.de 

VERKAUFSBÜRO WOLFSBURG
Rothenfelder Str. 8 | 38440 Wolfsburg

T: 05361.27 298 97
wolfsburg@compacta-bau.de 

MUSTERHAUS BRAUNSCHWEIG
Braunstr. 20 | 38122 Braunschweig

T: 0531.86 6946 13
braunschweig@compacta-bau.de

 

T: 0800.23 343 35
info@compacta-bau.de
www.compacta-bau.de


